
Земельные споры  разрешаются в суде. 

В последнее время увеличилось  количество обращений жителей  района  по вопросам нарушений земельного законодательства при 
осуществлении выдела земельных долей из общей долевой собственности на земельные участки. Ситуация во многом схожая: арендатор 
земельного участка категории земель сельскохозяйственного назначения, находящегося в общей долевой собственности, осуществляет выдел 
принадлежащих ему земельных долей. При этом, при прекращении срока действия договора аренды такого земельного участка с оставшимися
дольщиками новые договоры аренды  не заключаются. Граждане  в обращениях указывают на фактическое отсутствие в их земельной доле 
пашни; указывают на не проведение собрания  собственников для решения вопроса о выделе земельных долей; просят отменить результаты
межевания, указывая, что  выдел земельных долей осуществлен  только за счет пахотных земель.

Согласно ст. 77 Земельного кодекса РФ, землями сельскохозяйственного назначения признаются земли, находящиеся за границами населенного 
пункта и предоставленные для нужд сельского хозяйства, а также предназначенные для этих целей.  В составе земель сельскохозяйственного 
назначения выделяются сельскохозяйственные угодья, земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, лесными 
насаждениями, предназначенными для обеспечения защиты земель от негативного воздействия, водными объектами (в том числе прудами, 
образованными водоподпорными сооружениями на водотоках и используемыми для целей осуществления прудовой аквакультуры), а также 
зданиями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

В  соответствии  с положениями ст. 8 Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости", в кадастр 
недвижимости вносятся основные и дополнительные сведения об объекте недвижимости.  К основным сведениям об объекте недвижимости 
относятся характеристики объекта недвижимости, позволяющие определить такой объект недвижимости в качестве индивидуально-определенной 
вещи, а также характеристики, которые определяются и изменяются в результате образования земельных участков, уточнения местоположения 
границ земельных участков, строительства и реконструкции зданий, сооружений, помещений и машино-мест, перепланировки помещений; к 
дополнительным сведениям об объекте недвижимости относятся сведения, которые изменяются на основании решений (актов) органов 
государственной власти или органов местного самоуправления, сведения, которые содержатся в других государственных и муниципальных 
информационных ресурсах (за исключением сведений, указанных в части 2 настоящей статьи), сведения, которые в соответствии с частями 2 и 3 
статьи 38 настоящего Федерального закона вносятся в уведомительном порядке, а также иные сведения, предусмотренные настоящим 
Федеральным законом.

Как следует из анализа  ч. ч. 4, 5  ст. 8 Федерального закона №118-ФЗ,  в кадастре недвижимости  указываются кадастровый номер, площадь
объекта недвижимости,  категория земель, к которой отнесен земельный участок, если объектом недвижимости является земельный участок, вид 
или виды разрешенного использования земельного участка.  Сведения о качественном составе земельного участка (пашня, сенокос и др.) не 
отражаются.

Таким образом, нормами действующего законодательства не предусмотрено при образовании земельного участка путем выдела в счет доли из 
земель сельскохозяйственного назначения  разделение на пашню,  пастбища и сенокосы; в правоустанавливающих документах  на выделяемые 
земельные доли  не указано, из каких угодий состоит  площадь выделяемой доли.

Согласно ч.1 ст. 11.2 Земельного кодекса РФ, одним из способов образования земельных участков является выдел из земельных участков, а 
также из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности. Особенности  процедуры выдела земельных участков в 
счет доли в праве общей  долевой собственности на земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения определены Федеральным 
законом от 24 июля 2002 года N 101-ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения».

Порядок образования земельного  участка из земельного участка, находящегося в долевой собственности,  закреплен  статьей 13 Федерального 
закона N 101-ФЗ, которой закреплено два способа образования  земельных участков путем выдела:  земельный участок образуется путем выдела 
в счет земельной доли или земельных долей на основании решения общего собрания участников долевой собственности (п.3 ст. 13) или путем 
выдела земельного участка в порядке, установленном пунктами 4 - 6 статьи 13 Федерального закона №101-ФЗ, то есть путем заключения 
договора с кадастровым инженером, который подготавливает проект межевания земельного участка для выдела земельного участка в счет 
земельной доли или земельных долей, размещает извещение  о согласовании проекта  межевания земельного участка  в средствах массовой 
информации, составляет заключение о наличии либо отсутствии  возражений  относительно размера и местоположения  такого земельного 
участка.

Таким образом, лицо, принявшее решение о выделении земельного участка (доли), вправе выбрать любой из закрепленных законом способов
образования  земельного участка: либо  через проведение общего собрания собственников, либо путем заключения договора с кадастровым 
инженером и  размещения соответствующего объявления в  средствах массовой информации.

На территории нашего региона средством массовой информации, в котором размещаются извещения о проведении межевания, является газета 
«Курская Правда».

Гражданам, имеющим  в собственности земельные доли в составе общей долевой собственности на земельные участки сельскохозяйственного 
назначения, рекомендуем  произвести выдел своей земельной доли, то есть  индивидуально определить на местности  данный земельный участок. 
При этом нахождение земельной доли в аренде  нее является  этому препятствием.

Если стало известно  о  выделе собственниками  земельных долей в земельном участке общей долевой собственности, необходимо отслеживать
публикации в газете «Курская Правда» для  обеспечения  возможности подать возражения относительно размера и местоположения такого 
земельного участка в случае,  если на то есть основания.

 В силу положений п. 15 ст. 13.1 Федерального закона №101-ФЗ, споры о размере и местоположении границ выделяемого в счет земельной 
доли или земельных долей земельного участка рассматриваются в суде. В соответствии с положениями ч. 5 ст. 1 Федерального закона № 218-
ФЗ, государственная регистрация права в Едином государственном реестре недвижимости является единственным доказательством 
существования зарегистрированного права. Зарегистрированное в Едином государственном реестре недвижимости право на недвижимое 
имущество может быть оспорено только в судебном порядке.

Таким образом, отменить  результаты  проведенного межевания, а также оспорить  зарегистрированное право  на земельный участок  возможно
только через обращение в суд.
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